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1 Innleiing

Rapporten presenterer analyse av fortettingspotensiale i senter i Bergensomradet og berekning av
hellingsgrad i ledige areal. Arbeidet er utfgrt av AUD (analyse, utgreiing og dokumentasjon) pa
oppdrag fra Planseksjonen i Hordaland fylkeskommune. Rapporten fungerer som kunnskapsgrunnlag
for utarbeidinga av Regional areal og transportplan for Bergensomradet. Fgremalet er a kunne peike

pa moglege scenario for fortetting i senter.

Fortettingsanalysen framhevar at fleire senter har lag folketettleik i dag og at det er mogleg & auke
tettleiken om ein vel & utnytte ledig kapasitet i ledige bustadregulerte areal, okkuperte
bustadregulerte areal og andre okkuperte areal. Analysen har estimert tal pa kor mange fleire
personar ein kan fa plass til innanfor desse areala, gitt ein bestemt folketettleik. Analysen gar ikkje
inn pa korleis ein ma byggje for a oppna ein slik tettleik, men viser heller kva type areal som har det

stgrste fortettingspotensialet innanfor kvart senter.

Resultata fra analysane utgjer hovuddelen av rapporten medan eit utfyllande metodekapittel sgrgjer

for ei grundig beskriving av alle framgangsmatar og aktuelle problemstillingar knytt til feilkjelder.
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2 Fortettingspotensial i senterstrukturen

For & vise fortettingspotensialet’ i senter® er det berekna kor mange nye innbyggarar eit senter kan
ha innanfor bestemte bufferar, gitt ein teoretisk folketettleik (busette per areal). Dette omfattar
ledige og okkuperte areal regulert til bustadfgremal og anna okkupert areal som ligg innanfor
kollektivsonen (mindre enn 600 m fra kollektivstopp). Storleiken pa buffersona vil variere etter type
senter (sja vedlegg 2). Potensial i regionsenter er berekna innanfor 2000, 1000 og 400 m fra
senterpunktet (figur 1).> For lokalsenter og bydelssenter er resultata vist innanfor 1000 og 300/400

m. Utrekningar og framgangsmate

7 —\ ernearare omtalt i metodekapitlet.

2

N Vi har valt a presentere resultat for
senter i dei bynzere omrada.” For
kvart senter er det satt opp ulike
scenario for folketettleik. Val av

teoretisk tettleik baserer seg pa

den noverande tettleiken i

senteret. Danmarksplass har il
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Teiknforklaring

e (meir enn sju pers. per dekar) og
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Bpsid aniids 1:30 000 presentert er satt til atte per daa.
b -

Figur 2: Fortettingspotensial er berekna for kvar buffersone i areala ledig i Dette er den lagaste tettleiken®
bustadsone, okkupert i bustadsone og for anna okkupert areal, 600 m fra

kollektivstopp. Eksempel fra Osgyro. senteret kan ha for a oppna auke i
folketal innanfor dei aktuelle areala. Resultata er fordelt i tre ulike arealkategoriar: ledig areal i
bustadsone, okkupert areal i bustadsone og anna okkupert areal.® Eit hggt tal viser at det er eit sprik
mellom den noverande tettleiken og den teoretiske tettleiken. Fortettingspotensialet kan difor seiast
a vere hggt. Eit lagt tal viser at den noverande tettleiken og den teoretiske tettleiken ligg neert

kvarandre og fortettingspotensialet blir dd mindre. Kart for alle senter som viser areala i dei tre

kategoriane ligg i vedlegget.

A ta i bruk nye ledige areal innanfor kollektivsone og senterstruktur vil i denne analysen bli definert som ein form for fortetting, sjglv om
det eigentlig fgrer til ein spreiing av den eksisterande bustadmassen.

2 . .
Regional plan for attraktive senter — senterstruktur, tenester og handel (plan under arbeid), sja www.hordaland.no/planlegging

3 Merk at delar av omrada overlappar for senter i ulike hierarki. Potensiala kan difor ikkje utan vidare leggast saman.
4 Analysen er utfgrt pa alle senter i senterstrukturen. Desse er tilgjengelege ved fgrespurnad.

> Heilt tal

6 Utanfor bustadsone. Sja elles kap 4.2



2.1 Fylkessenter

Bergen sentrum og omradet innanfor 2000 m har allereie ein relativt hgg tettleik. Det er lite ledig
areal tilgjengeleg og potensialet er difor lite i desse omrada. Ein auke til 12 personar per daa viser at
potensialet i 1000-metersona er hggast innanfor anna okkupert areal. Dette omfattar mellom anna
industriomrade, forretningsverksemd og samferdsel. For & utnytte dette arealet vil det krevje ein

form for transformasjon. | 2000-metersona er potensialet hggast innanfor okkupert i bustadsone.

Bergen

13492
18 957
24423

10093

8830

12 perdaa | 12perdaa | 12perdaa | 14perdaa | 14 perdaa | 1l4perdaa | 1l6perdaa | 16 perdaa | 16 perdaa

500 m 1000 m 2000 m 500 m 1000 m 2000 m 500 m 1000 m 2000 m

M Ledig i bustadsone Okkupert i bustadsone H Anna okkupert areal

Figur 3: Figuren viser fortettingspotensialet for fylkessenteret Bergen.



2.2 Regionsenter

Arna og Kleppestp er senter med ein del ledig areal, sarleg i 2000-metersona. Dette bidrar til at
potensialet er hggt innanfor ledig i bustadsone. A fortette naerare er mogleg, men her er potensialet
hggast innanfor okkupert i bustadsone. Det skal i tillegg nemnast at Askgy er den kommunen med
mest areal over 30 grader helling (sja kap. 3). Ein del av det ledige arealet vil difor vere krevjande a
opparbeide. Knarvik og Osgyro har ei litt anna fordeling. Her er potensialet h@ggast i anna okkupert
areal, det vil seie industriomrade, samferdsle og fortettingsverksemd. Skal ein utnytte desse omrada
er eit alternativ a eventuelt transformere eller flytte aktiviteten til andre stader. | 2014 utarbeida
Lindas kommune ein omradeplan for Knarvik sentrum der dei gnskjer & utvikle Knarvik til ein by.’ Det
er mellom anna planlagt naerare 2000 nye bustader. Dette vil i sa fall auke tettleiken betrakteleg.
Straume har eit relativt hggt potensial i alle arealkategoriane. Pa same vis som Knarvik har Straume
planar om & utvikle seg til ein by pa sikt. ® Det er difor gjort tilgjengeleg ledig areal i 1000 og 2000-
metersona. Potensialet er 0g hggt innanfor anna okkupert areal. Dette omfattar kjgpesenteret
Sartor, samferdsel og anna industriverksemd som ligg nzert sentrum. Generelt er det teoretiske
fortettingspotensialet hggt i regionsentra. Vel ein a auke tettleiken til fire personar per dekar i alle
buffersonene, er det snakk om over 10000 i Arna, naerare 12000 i Kleppestg, om lag 7500 i Knarvik,

om lag 9600 i Os@yro og over 12000 i Straume.

Arna
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400 m 1000 m 2000 m 400 m 1000 m 2000 m 400 m 1000 m 2000 m
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Figur 4: Figuren viser fortettingspotensialet i Arna.

7 . ) L
Omradeplan for Knarvik sentrum, www.lindas.kommune.no

8
Sotra kystby, www.sotrakystby.no
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Figur 5: Figuren viser fortettingspotensialet for Kleppestg.
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Figur 6: Figuren viser fortettingspotensialet i Knarvik.
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Figur 7: Figuren viser fortettingspotensialet i Osgyro.
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Figur 8: Figuren viser fortettingspotensialet for Straume.
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2.3 Bydelssenter

Felles for bydelssentra er at dei fungerer som knutepunkt for kollektivtransport og generell
tenesteyting. Det er difor ein del areal sentralt som dekker desse funksjonane. Forskjellane i
fortettingspotensial skuldast i stor grad bustadmassen si samansetting. Loddefjord har allereie hgg
tettleik, mykje grunna store bustadbygg. Det er likevel tilgjengeleg areal mellom kvart bygg og det er
difor mogleg a utnytte ledige areal. Det same gjeld Fyllingsdalen der bustadmassen er blanda, med
blokker naer sentrum. Tettleiken er vesentleg lagare ved Lagunen og pa Nesttun. Generelt er det
ledige arealet spreidd utover i mindre omrade og bustadmassen prega av einebustader og
fleirmannsbustader. Fortettingspotensialet er hggast i den okkuperte sonen. Asane har pa si side ein
del tilgjengeleg ledig areal og noko av fortettinga kan kome nar senterpunktet utan a endre

noverande okkupert areal. For verkeleg & kunne auke folketettleiken naer bydelssentra vil det krevje

endringar i den okkuperte sonen, det vil seie a fortette innanfor dei allereie etablerte bustadomrada.

Fyllingsdalen
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o
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Figur 28: Figuren viser fortettingspotensialet for Fyllingsdalen.
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Figur 29: Figuren viser fortettingspotensialet for Lagunen.
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Figur 30: Figuren viser Fortettingspotensialet for Loddefjord.
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Figur 31: Figuren viser fortettingspotensialet for Nesttun.
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Figur 32: Figuren viser fortettingspotensialet for Asane.



14

2.4 Kommunesenter

Frekhaug har det hggaste fortettingspotensialet innanfor anna okkupert areal, det vil seie mellom
anna veg og industriomrade. Ledig areal er tilgjengeleg slik at det er eit visst potensial i det fgrste
scenarioet (figur 27). Med ein hggare teoretisk tettleik, er det potensialet innanfor dei okkuperte

areala som er hggast.

Frekhaug
3012

4 per daa 4 per daa 6 per daa 6 per daa 8 per daa 8 per daa

300 m 1000 m 300 m 1000 m 300 m 1000 m

M Ledig i bustadsone Okkupert i bustadsone B Anna okkupert areal

Figur 27: Figuren viser fortettingspotensialet for Frekhaug.

2.5 Lokalsenter

Resultata for lokalsenter viser at det er stor forskjell fra senter til senter kva gjeld tal innbyggarar,
eksisterande folketettleik og kva areal som er tilgjengeleg. Danmarksplass har i dag ein tettleik pa
meir enn sju personar per daa, men det meste av arealet er allereie okkupert. Det stgrste
potensialet finn ein difor innanfor dette arealet. Det betyr at bustadmassen i stor grad ma endrast
for @ kunne auke tettleiken. Dette gjeld 0g for bynaere lokalsenter som Wergeland, Landastorget,
Laksevag og Fjgsanger. | dei meir landlege lokalsentra er det meir areal tilgjengeleg. Dette gjeld i saer
Myrszeter i Asane og Florvag pa Askgy der folketettleiken er |ag i dag og ein del ledige areal er
tilgjengeleg.’ | senter prega av einebustader og nokre fleirmannsbustader, som Eidsvag, Nordas,
Sgreide og Fanatorget er tettleiken 1ag og potensialet for fortetting er generelt hggt. Flaten,
Blomsterdalen, Wergeland, Fana og Salhus har alle det hggaste potensialet innanfor anna okkupert
areal. Her ligg det i dag industriomrader og anna verksemder som krev ein form for transformasjon

for a kunne utnyttast.

9 e . s
Det er fremma planforslag om 3 utnytte Myrseeter til bustad/kontor-fgremal, ca 35 daa, www.bergen.kommune.no
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Figur 9: Figuren viser fortettingspotensialet for Blomsterdalen.
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Figur 10: Figuren viser fortettingspotensialet pa Danmarksplass.
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Figur 11: Figuren viser fortettingspotensialet for Eidsvag i Asane.
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Figur 12: Figuren viser fortettingspotensialet for Fana.
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Figur 13: Figuren viser fortettingspotensialet for Fanatorget.
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Figur 14: Figuren viser fortettingspotensialet for Florvag.
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Figur 15: Figuren viser fortettingspotensialet for Flaten (Os).
Godvik 3586
2186
1718

1373

636 786 841

106 127 108

4 per daa 4 per daa 6 per daa 6 per daa 8 per daa 8 per daa

300 m 1000 m 300 m 1000 m 300 m 1000 m

H Ledig i bustadsone Okkupert i bustadsone ~ ® Anna okkupert areal

Figur 16: Figuren viser fortettingspotensialet for Godvik.

Laksevag 4675
3202
1077 975 1171
779
658 647
527 374
43 52
8 per daa 8 per daa 10 per daa 10 per daa 12 per daa 12 per daa
300 m 1000 m 300 m 1000 m 300 m 1000 m

M Ledig i bustadsone Okkupert i bustadsone B Anna okkupert areal

Figur 17: Figuren viser fortettingspotensialet for Laksevag.
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Landastorget 5388
3835
2283
1976
1693
1410 1232
803 540
375 444
51 249 61 299 71
10 per daa 10 per daa 12 per daa 12 per daa 14 per daa 14 per daa
300 m 1000 m 300 m 1000 m 300 m 1000 m
M Ledig i bustadsone Okkupert i bustadsone B Anna okkupert areal

Figur 18: Figuren viser fortettingspotensialet for Landastorget.

4737

Myrsaeter

947
52 29 67 . 159 168 156 142 206
1 per daa 1 per daa 3 per daa 3 per daa 5 per daa 5 per daa
300 m 1000 m 300 m 1000 m 300 m 1000 m
H Ledig i bustadsone Okkupert i bustadsone ~ ® Anna okkupert areal

Figur 19: Figuren viser fortettingspotensialet for Myrsaeter.

Nordas 8137
4871
2357
1605 1767
1374
1178 915
16 ¥7 g - 26 174 87 . 358 232 116 491
4 per daa 4 per daa 6 per daa 6 per daa 8 per daa 8 per daa
300 m 1000 m 300 m 1000 m 300 m 1000 m

M Ledig i bustadsone Okkupert i bustadsone B Anna okkupert areal

Figur 20: Figuren viser fortettingspotensialet for Nordas.
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Salhus 849

705

4 per daa 4 per daa 6 per daa 6 per daa 8 per daa 8 per daa
300 m 1000 m 300 m 1000 m 300 m 1000 m
M Ledig i bustadsone Okkupert i bustadsone B Anna okkupert areal

Figur 21: Figuren viser fortettingspotensialet for Salhus.

Sletten
4981
3643
2305 2363
2021
1679
1042
)3 536 213 648 654 495
12 14 17
10 per daa 10 per daa 12 per daa 12 per daa 14 per daa
300 m 1000 m 300 m 1000 m 300 m
M Ledig i bustadsone Okkupert i bustadsone H Anna okkupert areal
Figur 22: Figuren viser fortettingspotensialet for Sletten.
Sgreide
4973
2717
2336
1669
1001 979
620 354
115 262 o 250 269 5
3 per daa 3 per daa 5 per daa 5 per daa 7 per daa 7 per daa
300 m 1000 m 300 m 1000 m 300 m 1000 m
H Ledig i bustadsone Okkupert i bustadsone ~ ® Anna okkupert areal

Figur 23: Figuren viser fortettingspotensialet for Sgreide.
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Toppe
4 895
3191
2 007
1488 1538
778
176 125 128 -
5 per daa 5 per daa 7 per daa 7 per daa 9 per daa 9 per daa
300 m 1000 m 300 m 1000 m 300 m 1000 m

M Ledig i bustadsone Okkupert i bustadsone B Anna okkupert areal

Figur 24: Figuren viser fortettingspotensialet for Toppe.

Wergeland 4333
3857
3148
2438 2538
957
743
380 529 489
31 101 181 40 233 49
7 per daa 7 per daa 9 per daa 9 per daa 11 per daa 11 per daa
300 m 1000 m 300 m 1000 m 300 m 1000 m
H Ledig i bustadsone Okkupert i bustadsone ~ ® Anna okkupert areal
Figur 25: Figuren viser fortettingspotensialet for Wergeland.
Ytre Arna 2230
1354 1378
1033
876
689 <7 763
497
477 381
a9 118 53 73 35 97 47
4 per daa 4 per daa 6 per daa 6 per daa 8 per daa 8 per daa
300 m 1000 m 300 m 1000 m 300 m 1000 m
M Ledig i bustadsone Okkupert i bustadsone B Anna okkupert areal

Figur 26: Figuren viser fortettingspotensialet for Ytre Arna.
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3 Hellingsgrad i ledige areal

Denne analysen viser hellingsgraden i ledig areal i Bergensomradet. Data er basert pa dei respektive
kommuneplanane. Helling er delt inn i sju kategoriar (tabell 1). Hovuddelen av det ledige arealet held
seg innanfor 0 og 15 grader i dei fleste kommunane. | einskilde kommunar finn ein gjerne meir av
arealet i brattare terreng. Det er mogleg a utnytte dette arealet, men det krev meir opparbeiding for
a oppna krav for universell utforming og tilkomst samt a fglgje den einskilde kommune sine krav til

kva ein reguleringsplan skal innehalde.

Tabell 1: Resultatet for ledig areal. Areal over 30 grader helling er markert med raud farge. Tal i dekar.

Kommune 0-5 gr. 6-10 gr. 11-15gr. 16-20gr. 21-25gr. 26-29gr. >30gr.

Bergen 4 564 4 962 4494 3330 2226 1386 1698
Samnanger 126 249 253 226 150 99 70
Os 863 1066 876 633 414 210 129
Sund 775 803 499 211 104 41 38
Fjell 1478 1651 1145 684 373 200 206
Askpy 995 1447 1359 910 607 374 444
Vaksdal 67 85 97 108 104 75 128
Ostergy 250 415 496 401 305 189 186
Meland 272 308 252 160 94 50 53
@ygarden 1117 1082 733 366 184 100 116
Radgy 291 297 234 136 82 29 15
Lindas 721 842 683 441 284 169 136

mO0-5gr 6-10gr m11-15gr m16-20gr 21-25¢gr 26-29 gr m>30gr

1 1 !

Bergen

I
1

! 1 ! !

Samnanger
Os

Sund

Fjell

I
1
|
|

Askay
Vaksdal
Ostergy
Meland

@ygarden

Radgy

Lindas :

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Figur 33: Figuren viser prosentvis fordeling av hellingsgrad i ledig areal i kommuneplanane.
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4 Metode

Programvaren ESRI ArcGIS 10.2.2 og Python 2.7.5 (ArcPy) er nytta til GIS-analyse.

4.1 Datagrunnlag fortettingsanalyse

For & definere bustadsonen er det trekt ut utvalde arealfgremal frd kommuneplanane.” Fglgjande
koder er valt: 1001 (bygningar og anlegg), 1110 (bustadbygningar), 1130 (sentrumsfgremal) og 1800
(kombinert bygning- og anleggsfgremal). For kommuneplanar basert pa eldre SOSI-standard er
objekttypen OPLAREAL nytta. Kodane her er 100, 110 og 120. Alle arealstatusar i kommuneplandata
er brukt™. For & sikre at areala i kommuneplandata ikkje ligg dobbelt er det gjort testar (union,
dissolve). | einskilde problemomrade har det vore naudsynt & manipulera data for & fjerna

overliggjande (doble) areal. Doble areal kan skuldast bade feil i grunnlagsdata eller feil i konvertering.

Ei mengd data fra felles kartbase (FKB) er brukt for & estimere opptatt areal. Dei aktuelle datasetta
er: byggflater, utvalde byggpunkt utan tilhgyrande byggflate, vegsituasjon, vbase, arealsbrukflate,
anleggsflate og vassflate (sja vedlegg tabell 3). Befolkningsdata for 2013 (desember) aggregert pa
adressepunkt er brukt etter avtale med Statens Vegvesen. Senterpunkt er oppretta av Asplan Viak og

Hordaland Fylkeskommune.

4.2 Berekning av okkupert areal.

For & gjera ei relativt grov kalkulering av ledig areal i dei utvalde arealformala, har det blitt laga eit
datasett som definerer okkupert areal. Det okkuperte arealet er kalkulert med utgangspunkt i ulike
FKB-data som seier noko om kvar relativt permanente strukturar ligg i dag. Det er gjort ulike bufferar
pa ulike data for a ta inn areal som ikkje er byggbart grunna naerleiken til desse. Pa byggflater er det
nytta ulike buffer for ulike byggtypar etter vurdering av arealbeslag. Ein oversikt over byggtypar og
bufferdistansar er presentert i tabell 2. Distansane er i stor grad basert pa skjgnn og testing av
typiske arealbeslag for ulike byggtypar etc. Dette vil variere mellom kommunar og
busettingsmgnster. Det har ikkje vore innanfor rekkevidda til denne analysen & omfatte alle desse

variasjonane.

10 . -
Kommuneplanane er samla inn av Asplan Viak

11 .
Kommuneplandata for Fjell og Meland var ikkje vedtatt ved utrekk av data. For Meland har vi berre hatt tilgang pa arealstatus 1 —
noverande.



23

Veglova § 29 bestemmer kva distanse bygg ma ha til ulike vegtypar.'®> Desse distansane er nytta som
buffer pa veg. Tunellar er ikkje tekne med. Bufferdistansar er kalkulert ved hjelp av script (sja
vedlegg, Figur 69). Det er ikkje gjort buffer pa arealbruksflater og anleggsflater da desse i hgg grad
kan byggast inntil. Det er 0g vanskeleg a setje fornuftige bufferdistansar pa ulike objekttypar i desse
datasetta. Kringliggjande omrader vil ofte vere dekt av veg. For a fa ei arealrett overflate av dei ulike
bufferane, er alle data slatt saman (merge) og omrisset til dette datasettet nytta til & klippe ut arealet

fra ein heildekkande overflate.

Kollektivdekning (mindre enn 600 meter fra kollektivstopp) er basert pa haldeplassdata fra
kollektivselskapet Skyss. Det er gjort ein buffer pa alle haldeplasspunkt, utanom einskilde punkt for
langdistanseruter. Bufferen er gjort uavhengig av veg. | motsetnad til buffer som gar langs veg, tar
den valde buffermetoden inn areal som ikkje er dekka av veg i dag, men som likevel kan vera aktuelt
for utbygging. Sjg og eventuell buffer pa motstaande side av sjg er fjerna. Ein ulempe med denne
metoden er at den vil overestimere dekninga noko, sidan avstand i luftlinje alltid vil vera kortare

(eller lik) avstand langs veg.

4.3 Berekning av ledig areal

To framgangsmatar for kalkulering av ledig areal har blitt testa og vurdert, ledig areal i rutenett
(innanfor og utanfor bustadsone) og ledig areal innanfor bustadsoneflatene. Sistnemnde er nytta

vidare og blir presentert her.

Dei to datasetta for bustadsone og okkupert areal er slatt saman ved hjelp av Union. Vidare er det
kalkulert feltverdiar for «ledig», «okkupert» og «anna okkupert areal». Delar av arealet som er
kalkulert til ledig er sannsynlegvis for lite til 8 kunne nyttast til utbyggingsfgremal. For 8 kompensere
for dette er ledig areal under 500 kvadratmeter rekalkulert til opptatt. Grensa pa 500 kvadratmeter
kan vera noko hgg, men samstundes vil ein del ledige areala over 500 kvadratmeter i praksis vere
vanskeleg & utnytte, grunna form. Ei anna feilkjelde er eventuelle manglar i datagrunnlag som inngar
i okkuperte omrade. Sjglv om det er brukt bufferar for a dekkje areal som kjem for naert andre
objekt, vil det bli kalkulert ledige areal som ved naerare vurdering ikkje kan oppfattast som ledig. Med

feilkjeldene sett under eitt, kan analysen difor gi noko hgge tal for ledig areal.

Kva areal som kan nyttast til byggjefgremal er avhengig av mange faktorar, mellom anna tomte- og
bustadprisar, eigedomstilhgve og politikken i den aktuelle kommunen. Det vil til dgmes vera Ignsamt
a gjera store grunnarbeid i enkelte omrade, mens det i andre omrade ikkje vil Igna seg. Det ligg

utanfor rekkjevidda til denne analysen a vurdere dette.

12 Lov om vegar (veglova), LOV-1963-06-21-23.



24

4.4 Buffer av senterstruktur.

Alle senter er ordna i ein senterstruktur med eit hierarki. Tabell 3 i vedlegget viser alle senterhierarki
og bufferdistansar som er brukt. Det er ingen overlapp mellom bufferar for to senter i same
hierarkiske niva, men buffer pa ulike hierarkiske niva kan overlappe. Dei ulike bufferdistansane til eit
einskild senter overlappar kvarandre og gar altsa fra senterpunktet og ut til den gitte distansen (sja
Figur 57 og Tabell 3). For & unnga overlapp mellom senter, samt nytte ein mest mogeleg konsekvent
metode er Thiessenpolygon valt som grense for bufferar. Thiessenpolygon er laga med utgangspunkt
i senterpunkta. Eit kvart punkt i thiessenpolygona vil vera naerast senterpunktet det omkransar.
Senterbuffer som strekk seg utanfor thiessenpolygonet er fjerna. Nar det gjeld lokalsenter har eit
fatal av thiessenpolygona blitt endra noko for 3 tilpasse bufferomrada til naturleg kommunikasjon i

omradet.

Elver, innsjgar og hav er fjerna. Dei delane av
bufferen som ikkje er i kontakt med senterpunktet
etter fjerning av hav er teke vekk. Samstundes er
samferdsel over hav lagt til for @ behalde buffer
som har ein naturleg kommunikasjon med
senterkjernen. Ut fra ei fageleg vurdering er denne
koplinga i enkelte tilfelle fjerna dersom dette ikkje

utgjer ein naturleg reiseveg til senterkjernen.

Alle bufferane er konstruert ved hjelp av
modelbuilder. Produksjonslgypa bestar av fleire

modellar. Ein modell slettar hav og elv fra den

stgrste bufferdistansen. Ein annan modell slettar

Figur 34: Eksempel pa Thiessenpolygon som avgrensing av
buffer. Demet syner lokalsenter, der nokon av thiessenpolygona
er noko endra for a ta hensyn til naturleg kommunikasjon i . . . o
omradet. Figuren syner bufferar i full utstrekning, fgr fjerning av tllh¢yrande thlessenpOIVgon' Delresultata blir slatt

hav, elv og innsjg.

omrada i buffer (alle distansar) som ligg utanfor

saman og integrert. Bufferane kan ga inn i andre
kommunar enn den kommunen senterpunktet ligg i. For & ha moglegheit til 3 identifisere dette er det

gjort ein integrasjon med kommuneflater (intersect).

Buffer som er produsert er nytta til fglgjande:

e Teljingar av folketal innanfor kvar bufferdistanse.

e Berekne areal av bufferdistansane som fell saman med ledig, okkupert og kollektivsone.
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Datasetta er kombinert der dei overlappar (intersect) for a gi korrekt arealinformasjon og kombinere
eigenskapar i datasetta. For a telje folketal innanfor kvart omrade har det blitt utfgrt ein romleg
kopling (spatial join). Det er gjort summeringar (summary statistics) for & hente ut statistikk. |
utgangspunktet inneheld sumeringane kumulative tal (alle bufferdistansar gar fra senterpunkt og ut).

Det har blitt laga eit script for a rekna om til absolutte tal, sja Figur 31 i vedlegg.

4.5 Utrekning av fortettingspotensial

Fylgjande utrekningar ligg til grunn:

e Ledigibustadsone =ttxa

e  Okkupertibustadsone = (tt —tn) x a

e Anna okkupert areal = (tt—tn) xa
Der tt er den teoretiske folketettleiken, a er det samla arealet i det aktuelle omradet og tn er den
noverande folketettleiken i det aktuelle omradet. Resultata gir da ein verdi (folketal) for @ oppna den

teoretiske tettleiken, tt.

Statistikken og utrekningane er gjennomfgrt i rekneark (Excel). Tabellane har blitt behandla i fleire
steg. Eit fatal verdiar i grunnlaget for utrekningane far negative folketal. Dette gjeld restomrada
utanfor ledig, okkupert og anna okkupert areal. Dette kan skuldast einskilde dobbeltellingar. Arsaka
til dette kan vera feil i grunnlagsdata, t.d. kommuneplan. Folketalet i ledig areal er satt til null i
utrekningane av potensialet. Det kan vera noko busetnad i ledige omrade, men dette er svaert
avgrensa. Dette skuldast mellom anna ulik oppdateringsfrekvens pa grunnlagsdata. Det totale
folketalet i ledig og okkupert sone er samla sett rett, uavhengig av dette. Det er fordelinga av

potensiale mellom ledig og okkupert som vil bli raka av denne feilkjelda. Utslaget pa resultatet er lite.

Metoden tek ikkje inn reguleringsplanar. Dette gjev ein langt hggare detaljeringsgrad. Nar eit omrade
satt av til bustadbygging blir regulert, vil reguleringsplanen ofte famna om eit mindre areal. Det
reelle omrade for utbygging er dd mindre og tettleiken i omradet vil da vera hggare. Slik sett vil

potensialet vera overestimert.

Resultata som er presenterte her operer med lik teoretisk tettleik for kategoriane ledig, okkupert og
okkupert utanfor bustadsone. Pa denne maten er resultata lettare & framstille og samanlikne over
kategoriar, men dei er 0g noko meir teoretiske. Areala i buffersonene vil logisk nok variere mykje. Eit
standardisert rutenett vil gi meir samanliknbare tettleiksverdiar, men har samstundes utfordringar i

hgve kalkulering av ledig areal.
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4.6 Analyse av hellingsgrad

Ein DTM (digital terrengmodell) med 10 m ruteoppl@ysing er nytta for @ analysere hellingsgrad.
Verktyet slope blei brukt pa datasettet. Dette identifiserer helling i grader ved a sja pa den maksimale
endringa i z-verdi fra ein celle til ein anna i rasterdatasettet. Verdiane blei kategorisert i sju kategoriar
for reklassifisering (verktgyet reclassify). Dette organiserer datasettet etter desse syv kategoriane.

Dei er som fglgjer:

0-5°
6-10°
11-15°
16-20°
21-25°
26-30°
>30°

Informasjonen fra den digitale terrengmodellen (DTM) blei sa kombinert med eit datasett som viser
ledige og okkuperte bustadareal i Bergensomradet (Union). Statistikk over kombinasjonar mellom
helling og ledig omrade per kommune er utarbeidd (Summary Statistics). Ver merksam pa at den
digitale terrengmodellen har ein opplgysing som gjer at dette vil bli ein grovkartlegging av
hellingsgrad. | mange tilfelle vil areal i kommuneplanane vere kategorisert som hav. Desse areala er

ikkje teke med.



Vedlegg 1: Script

import arcpy

sum_values_twofield(featureclass, mainfield, subfield, sumfield):
cursor = arcpy.3earchCurscr(featureclass)
valuedict = {}
- row
mainvalue = row.getValue (mainfield)
subvalue = rowW.getValue (subfield)
sumvalue = row.getValue (sumfield)
mainvalue in wvaluedicrt:
if subvalue 1 valuedict[mainvalue] :
valuedict [mainvalue] [subvalue] = valuedict[mainvalue] [gubvalue]+sumvalue

cursor:

valuedict [mainvalue] [subvalue] = sumvalue
valuedict [mainvalue] = {subvalue:sunvalus}
1 cursor, row
valuedict

abzscluttetallbuffers (valuedict, senterfield,distancefield,updatefield):
for k, v valuedict.iteritems():
n v.iteritems ()]

maxlist = 12.pnp(}|
maxval = maxlist[1]
I maxval == None:

maxval = 0
former = 1[1l.index(max(12))][1]
if former = Hone:

former = 0
diff = marxval - former
newlistvalue = [maxlist[0],diff]
new.append (newlistvalue)
ValueError:

new.append (1[0])

- i in new:

expression = ERNEVN JUSTERT' + ™ = ™ 4 muwinnm 4 neminam 4w
cursor = arcpy.UpdateCursor (featureclass, expression)
for row in cursor:

row.setValue (updatefield, i
cursar.updateRow (row)
1 cursor, row

featureclass = r'' ftabell
fields = arcpy.listcFields (featureclass)

n fields:
if f.name[:3] == 'SOM":
frype = f.cype
newname = "ABS'+ f.name[3:]

arcpy.hddField management (featureclass, newname, ftype)
summeddict = sum_wvalues_twofield(featureclass, 'SEN ™M
absoluttetallbuffers (summeddict, ' SENTERNAVI JUSTERT', "discance', newname)

'ferdig*

Figur 35: script for omrekning til absolutte verdiar for kvar bufferdistanse

+ distancefield +
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$ —*— coding: cpl252 —*—

import sys
sys.path.append('C:\\Usersi\corboe
import fmtools,tims, datetime, arcpy

def bufferdist(featureclass, expressiondict, updatefield):
nrrexpressiondict = kev(updatevalue) ivalue (expression for updatecursor).
for k,v in expressiondict.itericems():
expression = v
cursor = arcpy.UpdateCursor (featureclass,expression)
= for row in cursor:
row,.setValue (updatefield, k)
cursor.updateRow (row)
del cursor, row
return

Elexpressicndict = {S0:"""MEDIUM NCT LIKE 'U' AND (OBJTYPE =
'Kjsrefelc') AND (VEGEATEGOR = 'E' OR VEGHKATEGOR = 'F' OR VEGEATEGOR = 'R')""",
"Kjgzrefelt') AND (VEGHKATEGCOR = 'K' OR VEGKATEGOR = ' ' }) OR
'GangSykkelVegSenterlinje' AND VEGEATEGOR NOT LIEE 'P') """,
1;"""MEDIUM NCT LIKE 'U' AND CBJIYPE =

'"Ejesrefelt') AND VEGEATEGOR = "P'"""}

bufferdist('D: \Cppdragh F::t,-zt,t,'_:g_}'a'_'P_fG:_bE:ge:scrr.:dadet.'.r‘a:a'_yseg:
"BufferDist™)

Figur 36: Script for kalkulering av bufferdistanse pa veg (vbase)

15:""" (MEDIUM NOT LIKE 'U' AND (CBJIYPE = 'VegSenterlinje' CR CBJIYFE =

(MEDIUM NOT LIKE 'U' RND (OBJIYPE

Use up to two fields in expression.”""

"VegSenterlinje' OR OBJTYPE = 'Kjercbane' OR OBJIYPE =

= 'Kjerebane' CR CBJIYPE

'GangSvkkelVegSenterlinje" AND VEGKATEZCR = 'BP'""",
2:"""MEDIUM WOT LIEE 'U' AWMD (CBJIYPE = 'VegSenterlinje' CR OBJTYPE =

= 'Hijsrebane' OR CBJIYPE =

.'_ag_'_E gdb\VhaseBufferdist' ,espressiondict,



Vedlegg 2: FKB-data

Tabell 2: Senter og sentertype. Tabellen viser dei ulike sentra og plassering i senterhierarkiet (sentertype).

Senternavn
BERGEN
Arna
Kleppesta
Knarvik
Osgyro
Straume
Dale
Frekhaug
Lonevag
Manger
Rong
Skogsskiftet
Tysse
Fyllingsdalen
Lagunen
Loddefjord
Nesttun
Asane
Bjgrkheim
Blomsterdalen
Danmarksplass
Eidsvag
Fana
Fanatorget
Fjgsanger
Florvag
Flaten
Fotlandsvag
Godvik
Haus
Laksevag
Landastorget
Lindas

Lone
Myrsaeter
Nordas
Ostereidet
Ravnanger
Salhus
Sletten
Stamnes

Sentertype

Fylkessenter

Regionsenter
Regionsenter
Regionsenter
Regionsenter
Regionsenter

Kommunesenter
Kommunesenter
Kommunesenter
Kommunesenter
Kommunesenter
Kommunesenter
Kommunesenter

Bydelsenter
Bydelsenter
Bydelsenter
Bydelsenter
Bydelsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter
Lokalsenter

Kommune
Bergen
Bergen
Askgy
Lindas
Os

Fiell
Vaksdal
Meland
Ostergy
Radgy
@ygarden
Sund
Samnanger
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Samnanger
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Askay
Os
Ostergy
Bergen
Ostergy
Bergen
Bergen
Lindas
Bergen
Bergen
Bergen
Lindas
Askay
Bergen
Bergen
Vaksdal

Bufferdistansar (meter radius)

500,1000,2000,3000,4000,5000
400,1000,2000,3000,4000,5000
400,1000,2000,3000,4000,5000
400,1000,2000,3000,4000,5000
400,1000,2000,3000,4000,5000
400,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
400,1000,2000,3000,4000,5000
400,1000,2000,3000,4000,5000
400,1000,2000,3000,4000,5000
400,1000,2000,3000,4000,5000
400,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000



Stanghelle Lokalsenter
Strusshamn Lokalsenter
Sgreide Lokalsenter
Tjeldstg Lokalsenter
Toppe Lokalsenter
Vaksdal Lokalsenter
Valestrand Lokalsenter
Vikebg Lokalsenter
Wergeland Lokalsenter
Ytre Arna Lokalsenter
Agotnes Lokalsenter

Vaksdal
Askgy
Bergen
@ygarden
Bergen
Vaksdal
Ostergy
Meland
Bergen
Bergen
Fiell

300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
300,1000,2000,3000,4000,5000
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Tabell 3: Byggtypar og bufferdistansar

Byggtype (kategorisering)

Bufferdistanse

Byggtype (kategorisert)

Bufferdistanse

Hotellbygning

10

Offentlig toalett

Industribygning

10

Restaurantbygning

Rekkehus, kjedehus, andre smahus

10

Telekommunikasjonsbygning

Bygning for bofellesskap 25 | Beredskapsbygning 7
Ekspedisjonsbygning, terminal 25 | Bygning for overnatting 7
Fengselsbygning 25 | Bygning for religigse aktiviteter 7
Idrettsbygning 25 | Energiforsyningsbygning 7
Kulturhus 25 | Fiskeri- og landbruksbygning 7
Messe- og kongressbygning 25 | Forretningsbygning 7
Primaerhelsebygning 25| Fritidsbustad 7
Skolebygning 25 | Garasje- og hangarbygning 7
Store bustadbygg 25 | Garasje og uthus til bustad 7
Sykehjem 25 | Koie, seterhus og lignende 7
Sykehus 25 | Kontorbygning 7
Universitet- og hggskolebygning 25 | Lagerbygning 7
Annen bustadbygning 10 | Monument 7
Enebustad 10 | Museums- og biblioteksbygning 7

7

7

7

7

Tomannsbustad

10

Veg- og trafikktilsynsbygning




Vedlegg 3: kart

Karta viser areala som ligg til grunn for berekning av fortettingspotensial innanfor kvar senter.

Fylkessenter

P N

Bergen A

Teiknforklaring
l:l Fylkessenter buffer
Ledig i bustadsone
- Okkupert i bustadsone
[ Anna okkupert areal
Haviinnsje/elv

| SSEATS 1:30 000
4




Regionsenter

Teiknforklaring
[ Rogensener buner

Straume

Teiknfarklaring
[ meginsaier s

Lodig i bustadsona Ledig i bustadsans
1000 Okkupert | bustadsone 0 oskuperti bustadsone
[ Aans akkupert sreal | Anngekkupert areal
Havinnsieieh Havinnsjalen
Agentomiage Apent omrade o
" ” 1:30 000
=
Kleppesta f 5 Knarvik Z T
N 2000 N
Teiknforklaring Teiknforklaring
[ | Regionsenter tufier [ | Reglonsenter oufter
Ledig i busladsons Lediy | bustadsons
000 sbupert | bustadsone (0 Okkupert bustadsone
[0 Anna okkupert areal [0 Anns okkupert areal
Havidasje e N
Agentomiade Agent omrade 4
1:30 000

Osoyro

Teiknforklaring
[ | Regionsenter buer
Ledig i bustadsane
I Onkupert | wustacsone
I Anva skkupert areal
Havinnsisdeh
Agent omrdde

1:30 000
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Bydelssenter

a a

Fyllingsdalen A Loddefjord A

Telknforklaring Telknforklaring

] Byoeisenter buter . , [ Byceisenter buter
Leci f busiadsans Leci f busiadsans
[ otaupert | ustadsane

[T pry—— [T pr——
Havinos]sish Havinos]sish
Agent omvdde Agent omvdde 1:1 3 000

Lagunen A Nesttun A

Teiknforklaring
] Byoeisenter buter
Lodig i busiadsane
[ otaupert | ustadsane
[P —
Havinns]oieh

Telknforklaring

[Tooetserer ber
R ———

[0 anns akikupen arsal
Haviinng/oiely

Hperiintce 1:13 000 dusitumbie 1:13 000
L P 9
Asane A
N

Teiknforklaring

[ 1 ydeisenter bufier
Lecig i bustadisans

I Coupert i bostadeons

[ v et wrast

Havinns| oiely

Apent omvads

1:13 000




Lokalsenter

Blomsterdalen

Teiknforklaring
[ conaiserter nurer
Lodig i bustadsons
N Oxkupert | bustadsone
[ Anna okkupert areal
Havinngjeen
Agentomrage

z)>A

1:15 000

Danmarksplass

Teiknforklaring
[ oxasenter buner
Ledig i bustadsans
N Oskuperti bustad sone
0 Anna wkkupert areal
Havnsielen
Apent omrade

Eidsvag

A

N

Fana

Telknforklaring
[ Loaterter buer
Ledig i bustadsane
I ovuperi bustaceons
[ Anna okkupen areal
Havinnslelehs
Agent omiade

1:15 000

Teiknforklaring Teiknforklaring
[ cokaisenter buter [ ] toksisenter buter
Ledig i busladsons Lediy | bustadsons
B Ostupert | busiadsone I Ssbuperti bustadsone
I 2eve chioapert et T —
Haviinndja/el Havligjslen
1:15 000 b
~

Florvag

Teiknforklaring
[ voxaisenter buner
Lodig i bustadsane
1 ostupets bustassone
N Anna okkupert areal
Havnsielety
Agent orride

1:15 000
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Flaten

Teiknforklaring
[ comamenter burer
Ledig i busladsona
N Oskupert i bustadsone
T Aana oxkupen areat
Havinnsielen
Agent omiare

1:15 000
J

Godvik

Teiknforklaring
] oxamerse buter
Ledig i bustadsone

I oskuperti bustadsone

[0 Anns okkupert areal
Havinsieren
Agent omrade

1:15 000

e

Laksevag

Teiknforklaring

[ Loxsisenter buser
Ledigi bustadsona
[ Oskupert | bustadsone
0 Asna ekkupen areat
Havinngje e
Agent omrade

™

N

1:15 000

[ Loxaisarer buter
Ledig i bustadsans
[ Oskuperti bustadsone
| A esspert areal

HavTnsielen

A

N

Myrseeter

Teiknforklaring
[ Lomaiserter burer
Ledigi bustadsana
B ossopsrt bustacsona
[ Anna kkupert areat
Havinnsjs el
Agent omrage

~

1:15 000
J

Teiknforklaring
[ owaieanier burer
Ladig | bustadsana

[ L ——

T e owiasper areat
Harnsialen
Apent omrade

1:15 000
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Salhus

Teiknforklaring
[ comamenter burer
Ledig i busladsona
N Oskupert | bustadsone
T Ana oxkupen areat
Havinnsielen
Agent omiare

1:15 000

Teiknforklaring
[ coxasener buner

Ledig i bustadsans |
[ oskuperti bustadsone |7
/T anns okkupert areal
g Havnsigleny
Agent omrade

1:15 000

Sereide

Teiknforklaring
[ Loxaisenter buser
Ledigi bustadsona
[ Oskupert | bustadsone
0 Asna ekkupen areat
Havinnsje el
Agent omrace

Teiknforklaring
[ Lomaiserter burer
Ledigi bustadsana

0 Okupert bustassona

[ Avna oxiupn areat
Havinnsje el
Hpent omiace

A

N

Toppe /\

N

Teiknforklaring
[ Loxaisarer buter
Ledig i bustadsans
(I Oskuperti bustadsone
0 ans oukupert areai
Havnsjolen
Agent omrade

Ytre Arna A

Teiknforklaring
[ oaieanier burer
Ladig | bustadsana

[0 owkperti bustassons
1 e owiasper areat
Hav/nnsjeleh

i 1:15 000
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Kommunesenter

-
Frekhaug

Teiknforklaring

|:| Kommunesenter buffer
Ledig i bustadsone

- Okkupert i bustadsone

- ‘Okkupert utanfor bustadsone
Haw/innsje/elv

Apent omrade

1:15 000
4
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